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OFICIO MENSAGEM 001/2023
Ouro Preto, 13 de janeiro de 2023

A Sua Exceléncia o Senhor
Vereador José Geraldo Muniz (Zé do Binga)
DD. Presidente

Cdamara Municipal de Ouro Preto ' I%3K
17 03 &3
vaen 3L

Senhor Presidente,

Comunico a Vossa Exceléncia que, nos termos do art. 82, II, da Lei Organica
Municipal, decidi vetar total e integralmente a Proposi¢do de Lei Complementar i 51/2022,
que “altera o art. 49 da Lei Complementar n°® 93/2011, que estabelece normas e condi¢oes

para o parcelamento, a ocupag¢do e o uso do solo urbano no Municipio de Ouro Preto”.

Razdes do veto

Vossa Exceléncia encaminhou & sangdo copia da Proposi¢do de Lei Complementar n®
51/2022, que “altera o art. 49 da Lei Complementar n° 93/2011, que estabelece normas e
condi¢des para o parcelamento, a ocupagdo e o uso do solo urbano no Municipio de Ouro

Preto”.

Em que pese a louvével iniciativa do Vereador autor do Projeto de Lei em pauta, a

propositura ndo retine condi¢des de prosperar, conforme razdes a seguir aduzidas.

A Proposi¢io de Lei Complementar em anélise foi remetida a Procuradoria Juridica do
Municipio e a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo, através do
Procurador responsavel, que uma vez instados a se manifestarem acerca da matéria em

questdo, concluiram pelo veto total, tendo em vista que as alteragdes previstas na Lei de Uso ¢
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Ocupagdo do Solo impactardo negativamente as condigdes ambientais e de seguranga das

edificagdes no Municipio.

Conforme exposto no Parecer n° 06/2023 (em anexo), inicialmente, destaca-se que o
Codigo Civil regula os afastamentos previstos na Proposi¢do em comento como restri¢do
geral de direito de vizinhanga e do direito de construir no art. 1.301 dispondo que “E defeso
abrir janelas, ou fazer eirado, terrago ou varanda, a menos de metro e meio do terreno
vizinho”. Logo, a Proposi¢do de Lei atende a regra civilista, uma vez que mantém a regra de

metro e meio de afastamento quando houver aberturas.

No entanto, observa-se que nos zoneamentos em que se aplica, o afastamento de
2.30m tem como objetivo melhorar as condigdes ambientais ¢ de seguranga das edificagoes
com altura maior que 6,00m. O sombreamento causado por uma edificagdo em outra, em lote
adjacente, pode tornar as edificagdes ainda mais propicias a proliferagdo de fungos e
bactérias, ainda mais em uma cidade umida como Ouro Preto. A cidade como um todo se
beneficia de afastamentos adequados, pois permite a ventilagdo entre edificagdes, diminuindo
problemas relacionados a circulagdo das massas de ar e equilibrando os espagos cheios e 0s

vazios.

Além disso, ressalta-se que a manutengdo de dimensdes adequadas de afastamentos
laterais tende a aumentar a seguranga em caso de problemas estruturais e de incéndio, por
exemplo. Nesse sentido, e considerando que a redagdo original da Lei Complementar n°
93/2011 levou em consideragdo esses aspectos técnicos para chegar a dimensdo de 2,30m, nao

¢ recomendada a alterag@o do art. 49.

Quanto a flexibilizagdo do afastamento em caso de nao existir aberturas laterais,
entende-se que 60cm ndo ¢ suficiente para circulagdo de pessoas com conforto e impede a

acessibilidade de pessoas com deficiéncia e com mobilidade reduzida.

www.pumpretn,mg.gov.hr ;
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Acrescenta-se a isso, o fato de que a redagao alterada pela Propom;ao de Lei
Complementar ndo estd clara e se equivoca ao revogar o inciso III, que ndo existe.

Notadamente, o art. 49 da Lei aprovada e sancionada possui apenas dois incisos.

Desta feita, diante dos pertinentes apontamentos realizados pela Secretaria
responsavel, que entende que ha auséncia de interesse publico na aprovagdo do projeto, a

presente Proposi¢do de Lei Complementar ndo pode ser sancionada.

Nesses termos, por forga dos dbices legais expostos, motivo pelo qual sou compelido a
apor-lhe veto total, com fundamento no art. 82, II, da Lei Orgénica do Municipio de Ouro

Preto, devolvendo o assunto ao reexame dessa Colenda Casa Legislativa.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia meus protestos de aprego e consideragdo.

Angelo Oswaldo de Araujo Santos

Prefeito de Ouro Preto

WWW. oumpreto mg gov. br
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Parecer 06/2023 PGM Ouro Preto MG

De: Natércia dos Santos
OABMG 125815

Para: Andyara Rafacla Calasans
Secretaria Municipal de Governo

RELATORIO

De autoria do vereador Alex Brito, o projeto de lei complementar 51/2022 em
analise altera a lei de parcelamento, uso e ocupagao do solo.

Cabe a esta Procuradoria analisar a matéria quanto aos aspectos de juridicidade,
constitucionalidade e legalidade, por solicitagdo da Secretaria Municipal de Governo.

FUNDAMENTACAO

Para uma melhor analise acerca do projeto de lei complementar, foi
oficiada a Secretaria Municipal de Desenvolvimento urbano, na pessoa
do procurador municipal que 14 oficia, Sr. Celson Guimaraes, ocasiao em

que se obteve a seguinte resposta:
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Vé-se que o referido projeto de lei pretende reduzir os
afastamentos minimos laterais e de fundo,
estabelecidos pela Lei Complementar 93/2011 (Lei de

Uso e Ocupagao do Solo), em seu artigo 49.

Sob o ponto de vista juridico, vé-se que o Codigo
Civil regula tais afastamentos como restri¢ao geral de
direito de vizinhanga e do direito de construir no art.
1.301 dispondo que “E defeso abrir janelas, ou fazer
eirado, terrago ou varanda, a menos de metro e meio

do terreno vizinho”.

Logo, a proposicao de lei atende a regra civilista, uma
vez que mantém a regra de metro e meio de

afastamento quando houver aberturas.

No entanto, nos zoneamentos em que se aplica, o
afastamento de 2,30m tem como objetivo melhorar as
condigdes ambientais ¢ de seguranga das edificagdes
com altura maior que 6,00m. O sombreamento
causado por uma edificagio em outra, em lote
adjacente, pode tornar as edificagdes ainda mais
propicias a proliferagdao de fungos e bactérias, ainda

mais em uma cidade imida como Ouro Preto.
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A salubridade ¢ um item fundamental para garantir a
qualidade arquitetonica dos espagos construidos. A
cidade como um todo se beneficia de afastamentos
adequados, pois permite a ventilagao entre
edificagdes, diminuindo problemas relacionados a
circulagdo das massas de ar e equilibrando os espagos

cheios e os vazios.

Além disso, a manuten¢do de dimensoes adequadas de
afastamentos laterais tende a aumentar a seguranga em
caso de problemas estruturais ¢ de incéndio, por
exemplo. Nesse sentido, ¢ considerando que a redagao
original da Lei Complementar n°® 93/2011 levou em
consideragdo esses aspectos técnicos para chegar a
dimensao de 2,30m, nao recomendamos a alteragao do

Art. 49.

Quanto a flexibilizagdo do afastamento em caso de
ndo existir aberturas laterais, entende-se que 60cm nao
¢ suficiente para circulagdo de pessoas com conforto ¢
impede a acessibilidade de pessoas com deficiéncia ¢

com mobilidade reduzida.

Acrescenta-se a isso, o fato de que a redagdo alterada
pela Proposi¢do de Lei Complementar ndo esta clara ¢
se equivoca ao revogar o inciso III, que ndo existe.
Notadamente, o Art. 49 da Lei aprovada e sancionada

possui apenas dois incisos.
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CONCLUSAO

Face ao exposto, opina-se pelo veto a Proposi¢do de
Lei Complementar n° 51/2022, uma vez que tal
condi¢oes

alteracdo 1mpactard negativamente as

ambientais e de seguranga das edificagoes.

Assim, se observa que a secretaria responsavel entende que ha auséncia de interesse
publico na aprovacao do projeto.

No aspecto juridico, se observa que estd em elaboragao alteragao do plano diretor,
que provavelmente tratara sobre o assunto, ¢ tem a vantagem de ter ampla
participagdo popular, ocasido em que o projeto de lei em tela pode eventualmente

contrariar o que 14 for decidido.

Diante do exposto, sugere a aposicdo de veto juridico a integra do projeto de lei.

E o parecer, s.m.j.

Ouro Preto, aos 11 de janeiro de 2023.
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