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CALCULO PARA A IMPLANTAGAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO HIPOTETICO
GLEBA - MUNICIPIO DE OURO PRETO - BR 356, KM 74, CACHOEIRA DO CAMPO

Definicdo da area util de lotes

Area total do imével a ser loteada (m?)

Area Verde (legisiagao municipal) (m?)

Area destinada a arruamento, pragas e areas institucionais (m?)
Area (itil de lotes (m?)

Descri¢&o para o lote padrdo adotado nc empreendimento

73.503,87
18.375,97

7.350,39
47.777.52

Area (m?) 1.000,00
Testada (m) 20.00
Profundidade (m) 50,00

Custo estimado para a venda dos lotes padrio

Calculo da formagéo dos Valor minima Valor maximo

valores para o lote padrdo (RS) (RS) Valor médio (R$)
Valor unitario da pesquisa 186,00 228,00 207,00
Area (m?) | 1.000,00 .000, .000, .000,00
Numero de lotes a serem implantados (Area util de lotes (m?) /
Area do lote (m?)) 48
Valor total para 0 empreendimento (n° de lotes x valor de cada lote)
Valor minimo para venda dos Iotes 8.886.617 .88
Valor maximo para venda dos lotes 10.893.273,53
Valor médio para venda dos lotes 9.889.945,71

Custo de urbanizagao do loteamento para médulos de 1000 m? de drea util loteavel*

Quantidade
(Area util de lotes

lotes

Vu (R$/1000m?) {(m* / 1000) Valor (R$)
Servigos de topografia 3.644 84 47,78 174.141,40
Terraplenagem pesado 8.977.34 47,78 428.915,00
Rede de agua potavel 8.030.68 47,78 383.685,94
Rede de esgoto 17.856,77 47,78 853.152,11
Drenagem de aguas pluviais - guias e sarjetas 5.829,96 47,78 283.318,76
Pavimentacdo 165.268,00 47,78 729.467 11
Rede de iluminacdo publica 2.647 64 47,78 126.497 66
Custo de Projeto 0,00 47,78 0,00
Valor total de urbanizacdo 2.979.177,97

* Fonte - Revista Gula da Construcao, edigao 141, abril de 2013, pagina 60 - Avaliagédo de Glebas
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Relatério Fotografico

Imével: BR 356, Km 74, Distrito de Cachoeira do Campo —~ Ouro Preto MG
Data vistoria: 13/07/2020 Fotos: Naiti Wesle: Siqueira de Freitas

www.ouropreto.mg.gdq
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DANTAS, Rubens Alves - Engenharia de Avaliagbes: Uma Introdugdo a Metodologia
Cientifica. 3¢ edicdo;

NBR 14653-1:2001 - Avaliagao de Bens - Procedimentos Gerais:

NBR 14653-2.2011 - Avaliagao de Bens - Parte 2: Imoveis Urbanos:

Lei Federal 6766/1979. Dispde sobre o parcelamento do solo urbano.

www.ibape.com.br - instituto Brasileiro de AvaliagBes e Pericias.
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Figura 4; Vista da Gleba em analise
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Figura 5: Vista da Gleba em analise

Naite We % Siqueira de Freitas
Assistente administrativo |
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