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ATA DA AUDIENCIA PUBLICA, SOBRE O PLANO DIRETOR E PARCELAMENTO, USO
E OCUPACAO DO SOLO, REALIZADA PELA CAMARA MUNICIPAL DE OURO PRETO
EM 01 DE SETEMBRO DE 2010

Gabriel Gobbi: "Que ele colocasse num Power Point uma coisa bastante objetiva para
gue nos pudéssemos todos entendessem qual € o proposito desta revisdo e quais sédo
0S pontos mais importantes que estdo sendo abordados na lei. SO fazendo, inicialmente
um apanhado, Ouro Preto tinha um Plano Diretor bastante genérico, da década de
noventa e seis, se eu hdo me engano, nao € Flavio, noventa e seis que nunca tinha sido
aplicado. Toda cidade, seja ela de pequeno, médio ou grande porte ele tem o seu
desenvolvimento urbano pautado em uma série de regras, muitas dessas regras ao
longo dos anos elas forma sendo trabalhadas pelos especialistas baseado ndo s6 na
técnica mas na experiencia das cidades e com isso criou-se um padrao ndo sé6 de plno
diretor da cidade, mas também de legislacdo que trata da ocupacao do parcelamento e
ocupacdo do solo urbano. Com o advento mais recente do estatuto das cidades isso
passou a ser uma obrigatoriedade das cidades acima de um determinado numero de
habitantes terem entdo essa legislagdo municipal obrigatéria aos municipios. Ouro Preto
tinha esse plano diretor mais nao tinha uma legislacdo de parcelamento, uso e
ocupacado do solo dentro dos parametros normais que toda cidade tem. Por essa razao
tdo logo a secretaria de patrimonio e desenvolvimento urbano foi criada pelo atual
prefeito municipal a primeira providéncia foi justamente pegar aquele plano diretor, que
havia sofrido na administracdo anterior uma pequena revisao por uma empresa de for a,
a TECTRAN, tinha sido feita uma revisdo e uma proposta e ndés entdo pegamos esta
proposta existente em dois mil e cinco, fizemos rapidamente em conjunto com um grupo
de técnicos e uma assessora especialemtne contratada para essa finalidade na época a
professora Jurema Ruc};}ani e ela entdo com pequenas adaptacdes preparou um projeto
de lei a ser encaminhado na Céamara, aqueles vereadores que estdo no segundo
mandato, no caso do Leonardo e no caso do Flavio tiveram oportunidade, na época, de
participar dessa aprovacado que se deu em vinte e oito de dezembro de dois mil e seis,
guando foi aprovado o plano diretor e a lei de uso e ocupacédo do solo no municipio,
naquela época eu ja estava secretario de patrimonio da prefeitura e eu comentei com os
vereadores que nos percebiamos que esta lei que tinha sido encaminhada & Camara
continha muitas imperfeicdes em razéo de diversos aspéctos. Os principais deles era um
desconhecimento do territério do municipio de Ouro Preto com maior profundidade na
guestdo urbanistica, ou seja, n6és ndo tinhamos elementos e informacfes suficientes
para um municipio com mil duzentos e oitenta quilometros quadrados e com doze
distritos mais a sede. Entdo era muito dificil perceber, até porque néo tinha na prefeitura
e nem em algum outro 6rgdo uma carttografia que permitisse nos identificarmos com
clareza como é que estava se desenvolvendo o processo urbanistico no municipio, e ao
final da minha explanacdo naquela época, o Leonardo e o Flavio devem se lembrar bem
eu fiz um comentario, que € o seguinte: Pior que uma lei que ndo é perfeita e nés
percebiamos que ela continha muitas imperfei¢cdes é ter uma lei que ndo demande isso,
porque as cidades sofrem consequéncias muito graves e Ouro Preto, mais 3ue qualquer
outra se percebe isso com algumas ocupacdes desordenadas na cidade que hoje
impossibilitam tanto o poder legislativo quanto o executivo de proceder algumas
melhorias de infraestruturas, porque nés temos esse desordenamento, uma ocupacao
em areas que ndo poderiam ser ocupadas, um comprometimento do meio ambiente,
muitas vezes encostas que trazem inseguranca, as proprias edificacdes e até mesmo a
possibilidade de se abastecer com uma infraestrutura e um servico publico de qualidade.
As vezes quer se abrir uma rua e se percebe que nao ha possibilidade porque existem
uma ou duas casas no caminha que impossibilitam isso. Bom, entdo houve um
comprometimento da secretaria em dois mil e seis de, tdo logo seja possivel e no menor
prazo possivel, uma vez que normalmente um plano diretor e uma lei de uso e ocupac¢ao
do solo é previsto para se ter uma revisdo em torno de dez anos, ou seja, durar, porque
uma lei complexa, € uma lei que demanda avaliagbes ao longo do tempo, embora o
normal fosse isso e eventualmente cinco anos que nés nos comprometiamos a fazer
uma avaliacdo dessa legislacdo e no menor prazo possivel trazer para esta casa
novamente uma revisdo pelo menos abordando aqueles pontos que nés julgarmos que
seriam mais importantes nessa revisdo. Houve muita discussao de alguns pontos,
agueles que afetam mais diretametne a vida do cidadao, a vida dos empreséarios, a vida
dos comerciantes que sao aqueles que sdo de mais facil entendimento do nosso dia a
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dia, questdes muito menos complexas tipo: Ah, mas nés ndo vamos ter que construir um
prédio de dez andares, n0s ndo vamos poder fazer uma casa, n0sS vamos ou ndo vamos,
gue naquela época era mais prudente, o Léo mesmo, desculpa Léo, Leonardo. Leo
mesmo questionou alguns indices da Bauxita, porque eles ndo eram mais permissiveis
em razao da alta demanda de moradia aqui em Ouro Preto passa como outras cidades,
mas Ouro Pretomuito mais por ter uma topografia extremamente dificil de construir e
também pelo tombamento federal. E n0s explicamos que, por uma questédo de prudéncia
nos estavamos com indices um pouco menores, porgue nos sabemos as consequéncias
que trazem, até porque vocé reverter um processo € mais dificil, se vocé tem um indice
mais prudente, um indice mais, vamos dizer, conservador, ao invés de poder construir
um prédio de sete andares, vocé permite cinco, se vocé perceber que construir sete nao
vai trazer uma consequéncia de qualidade de vida, de urbanismo, de transito, de
seguranca para aquela populagéo, depois vocé revé ampliando esses parametros, ou
seja, € mais facil vocé permitir cinco e depois permitir mais dois do que o inverso, vocé
permitir sete e depois como que vocé faz para reduzir para cinco? E praticamente
Impossivel, se ndo dizer muito dificil. Entdo essa explicacdo inicial € s6 para vocés
entenderem o porqué hoje foi encaminhada a esta casa esta questédo da reviséo. Eu vou
pedir ao Ricardo, que é o arquiteto urbanista que me ajudou a coordenar esse trabalho
para que ele conduza aqui ao power point. Eu vou tentar dar entrar dentro desses
guinze, mas ja sei que é dificil, que eu ja gastei um tempinho aqui, mas eu acho que era
importante que as pessoas entendessem 0 objetivo como se deu esse processo histérico
e qual o objetivo hoje de nds fazermos essa apresentacao. Entdo eu vou apresentar aqui
para vocés no Power point quais sdo as principais modificagcbes que estdo sendo
Introduzidas nessa revisdo, afinal jA esxiste uma lei, a lei vinte e nove de dopis mil e
seis, que é o plano diretor, ja existe outra lei, a lei trinta, de dois mil e seis, uma tratando
do plano diretor, que aborda saude, educacao, construcdo da cidade e um tépico falando
sobre a producédo da cidade, como ela se desenvolve. No plano diretor nés s6 vamos
abordar a mudanca que se refere parte urbanistica, nés ndo estamos mexendo no resto
da lei, nem é da competencia da secretaria de patriménio. Entdo nés vamos nos ater no
plano diretor aquilo que cabe a questdo urbanistica, a questdo de construcbes, a
guestdo dos parcelamentos e uso do solo e na lei trinta que trata especificamente, o
nome dela é Lei de parelamento, uso e ocupacdo do solo do municipio, parcelamento:
Partir o terreno, dividir o terreno, podemos ter um loteamento, podemos ter um
desmenbramento. Entdo ela trata, se tem um terreno, seja ele grande ou menor e se eu
guero parcela-lo, se eu quero partir esse terreno, quais sdo as regras? Como é que eu
posso fazer isso? Dependendo de onde esta o terreno, como € que eu posso fazer? E ai
nos observamos a legislacéo federal, a legislagéo estadual e a legislagao municipal. E a
parte de parcelamento, uso a lei que nés aprovamos em dois mil e seis ndo falava nada
de uso, afinal, eu posso fazer uma serralheria na rua S&o José? A lei deveria me
responde, eu posso ou hdo posso? Porque quem autoriza esta instalacao é a prefeitura,
guem autoriza a construcdo € a prefeitura, entdo a lei era extremamente omissa na
guestao do uso do solo. O que eu posso fazer, aonde? E a parte de acupacdo, se eu
vou ocupar o solo do municipio, como € que eu posso ocupa-lo? Eu posso pegar um lote
e construir nele todo ou eu s6 posso construir em trinta por cento, em cinco por cento,
em dez por cento? E isso que a lei trata, para cada local do municipio, para cada setor
gue se estabeleceu, guardada a caracteristica daquele local, se ele € acidentado, se ele
ndo €, se ele é tombado, se ele é protegido, se ele € de meio ambiente,
estabeleceram-se quais eram 0s parametros, baseando sempre na técnica e na
experiéncia desenvolvida no pais ao longo dos anos. Esta claro o assunto? S6 como
explicacdo?" Flavio Andrade: "NOs vamos terminar, s6 um pouquinho, a dinamica, nao
tem pergunta agora nao, a dinamica € a apresentacao da prefeitura, depois fala os
vereadores, depois € aberta a comunidade . Por gentileza, continue Gabriel." Gabriel
Gobi: " Bom, entdo n0s vamos apresentar, por favor Ricardo. Com relagdo ao plano
diretor, aquela lei que eu falei que ela é mais generica, ela fala dos setores, as principais
mudancgas que estdo sendo propostas na lei sdo as seguintes: Alteracdo de perimetros
urbanos, os perimetros urbanos foram em parte modificados, eu vou explicar como e
porqué. A criacdo de areas de expansdo urbana, para onde e em alguns locais, qual
deve ser a tendencia que o municipio deve estimular que Ouro Preto cresca. A criacao
da zona de interesse mineral, n@s ja tivemos aprovacao nesta casa de um novo tipo de
zoneamento, que chama zona de desenvolvimento educacional, que foi criado através
de uma lei ano passado, criado através de uma lei ano passado, vocés me desculpem a
minha voz, hoje eu estou um pouco rouco, espero que nao esteja atrapalhando. Essa
zona jéa foi criada o ano passado e zona, para quem nao entende, € o limite de uma area
gue nos definimos urbanisticamente. Enmtéo, por exemplo, a sede tem um tipo de
zoneamento, entao nds estamos criando a zona de interesse mineral e a alteracdo de
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um grupo de assessoramento técnico, que foi previsto no plano diretor 14 em noventa e
seis, mantido em dois mil e seis, chamava GAT, que é um grupo de representantes de
entidades técnicas que visava assessorar a prefeitura, atravésda secretaria de
patrimonio nas questdes técnicas, emitir parecer técnico. Entdo essas foram as
mudancas. Essa alteracdo aqui para GT continua seno 0 mesmo conceito, 0 GAT que
era um grupo técnico grupo de assessoramento passou a chamar grupo técnico. E a lei
nao estabelecia com clareza quem seriam 0s representantes, quem compoe esse grupo
técnico? A nossa proposta, e reparem isso € uma proposta de projeto de lei, nos
propusemos que fossem aqguelas entidades técnicas do executivo e do poder publico que
tratam de assuntos técnicos do municipio e sediadas aqui, isso para evitar uma
pergunta: Por que o IEFA nao esta ali? porque o IEFA ndo possui escritorio e gerencia
direta aqui em Ouro Preto, o IFHAN sim, nés ndo temos tombamento estadual de ndcleo
urbano, nos temos somente algumas areas ambientais, que é o caso |4 da fazendo do
Manso, se eu ndo me engano, ndo € Ronin, que é tombado estadual, tem tombamento
estadual. Entdo a nossa proposta foi o qué? Que nosso grupo técnico, que € de
assessoramento, ele ndo € deliberativo, ele ndo decide, ele sugere, ele informa, seria
formado pela secretaria de patrimonio, a secretaria de meio ambiente e a secretaria de
obras, que sdo secretarias voltadas para o aspécto urbanistico da cidade. E alem disso o
servico de agua e esgoto para saber se alguma mudanca urbanistica vai ser possivel
dentro hoje do servico de abastecimento de agua e esgoto. E o Instituto de patrimonio
histérico e artistico nacional, que é um 6érgao federal, o instituto federal de ciencia e
tecnologia - IFMG, ou seja, a universidade federal, as duas instituicbes de ensino
superior federal e o instituto estadual de fleresta - IEF. Essa foi a proposta, uma vez que
ndo havia uma difinicdo clara de quem seriam os representantes nesse grupo tecnico.
Pode passar, por favor. Bom, perimetro urbano, por que modificar o perimetro urbano
gue esta na lei anterior, nesta lei que hoje é vigente, porque aquilo que eu falei no inicio,
quando se fez a lei de uso anterior ndo se tinham sisitema cartografico, entao
esqueceu-se alguns poligonos baseado numa cartografia extremamente eficiente. Agora,
0 que nés fizemos conhecendo melhor o municipio, twendo plantas que ainda ndo sao
uma cartografia ideal, mas que demonstram com clareza aonde estdo os limites das
montanhas, onde estdo os rios, onde estdo as construcdes nos distritos e na sede.
Entdo, uma adequacédo visando substituir uma figura geométrica que vocé, na verdade,
na pratica tinham uma grande dificuldade em perceber afinal aonde passa aquela linha

ue terminou o perimetro urbano de Ouro Preto, onde passa aquela linha que

eterminou onde divide o perimetro urbano e o perimetro rural de Cachoeira do Campo.
S6 com aparelho que vocé conseguiria detectar, entdo buscou se definir o novo
perimetro urbano dentro de um conceito moderno de urbanismo que é observando se
em primeiro lugar a bacia hidrografica, com respeito a isso se houver alguma duvida o
Ricardo podera esclarecer que ele € mais especialista nessa area do que eu. Entédo
observou se o curso da bacia hidrogréafica, que € normalmente a ocupacao que se da, o
exemplo é aqui em Ouro Preto, que esta dentro a sede, o distrito sede esta dentro de
uma grande bacia hidrografica, vocé vé aqui que urbanizou se embaixo e foi subindo
pelas encostas. Entdo nos usamos este conceito até para facilitar a definicdo de quais
sdo so limites comiada do morro é facilmente identificavel, um coérrego, enfim acidentes
geograficos quando porém possiveis. Pode prosseguir. Aqui um exemplo s6 para vocés
entenderem, nos pegamos um distrito, Santo Antdnio do Leite, o perimetro atual da lei
atual, reparem, € um poligono, € uma poligonal. Quem chegar em Santo Antdnio do Leite
e olhar a paisagem né&o vai saber, vai ter muita dificuldade em perceber, dali para 14 é
zona rural, daqui para ca € zona urbana, por qué? Porque é uma linha e essa linha é
facil de se detectar hoje, atraveés de processos mais modernos o georeferenciamente,
mas na pratica vocé nao vé, a ndo ser que vocé colocasse o aparelho e construisse
uma cerca ou uma série de marcos que desse vizibilidade para Isso. Entédo, vejam so,
noés ndo mudamos o perimetro muito, o que nés fizemos foi verificar se existe alguma
incoeréncia, o perimetro urbano esta deixando de for a alguma é&rea que ja esta
densamente ocupada por construcfes? Existem areas que possuem servico urbano, de
pestacdo de servico urbano? Agora, se ela tem prestacdo de servico urbano ela nédo é
rural, ela é urbana, entdo tem que ser tratada como urbana, com toda infra estrutura
gue, ao longo do tempo vai se dando a essas pessoas, posto de saude, escola,
abasteciemtno de &agua, abastecimento de esgoto. Isso é que define um perimetro
urbano e também o perimetro urbano é definido pela tendencia de seu crescimento em
gue caminha deve ser, vejam aqui o formato aqui € esse formato. O formato proposto na
lei, no mapa para la ele ndo foge muito dessa caracteristica, vocés verificam que este
formato € muito proximo o deste formato, s6 que aqui néo ficou se seguir um acidente
geografico que pudesse ser facilmente identificado: E uma cumeada de morro, € um
cérrego, o que for, entdo vai seguindo ao longo disso. Ha uma incluséo, vocés veem que
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esta parte foi incluida, se nés verificarmos esta parte aqui no Google vocés vao ver que
aqui hd um grande aglomerado de construgoes, entdo la ja tem, vamos dizer, a
ocupacdo urbana, a ocupacao rural ela se caracteriza pela atividade rural e por estar
rarefeita de condi¢Ges, vocé tem poucas construgdes e muita area de uso de cultivo, ou
verde ou de preservacédo, essa € a diferenca. Entdo por isso, proposta essa area que
inclusive estabelece que nos proximos dez anos, cinco, mas no mais tardar dez anos a
tendencia de crescimento deva se dar aqui. Porque que a tendencia de crescimento tem
gue se dar dentro de certos limites? Imaginem vocés do poder publico, se alguém faz um
loteamento aqui, vocé tem que pegar energia elétrica, vocé tem que pegar
acessibilidade, vocé tem que pegar agua, vocé tem que andar as vezes, dois, tres,
quatro, cinco quilometros para dar infra estrutura aqui , que € um dinheiro perdido, entre
aspas, porque vocé esta construindo agua aonde ninguém vai usar. Entdo a cidade tem
gue crescer a partir de onde ela existe e ndo pulando, porque sendo vocé inviabiliza
aquela administracdo em termos de custo operacional de infra estrutura. Pode seguir.
NOs inserimos diversas localidades dentro do perimetro urbano, por qué? Porque ja sédo
localidades urbanisticamente consolidadas, sdo nucleos urbanos, sdo a Bocalna, a
Caieira,Serra do Siqueira, Mota, o Vale do tropeiro, um grande loteamento, soares, 0
Ratinho, Coelhos e aqui na frente tem cada distrito a quem pertence: Quintas do Rio
Manso, & em Santo Antdnio do Leite, que divide os dois distritos, pode seguir. Questéo
de zona de espansao urbana, ndo existia esse conceito na lei, mas todo municipio ele
deve ter na sua zona urbana, € aquela que se prevé uma ocupagdo a curto prazo e
guando se fala de urbanismo de curto prazo eu ndo estou falando ano que vem, eu estou
falando daqgi a cinco anos, daqui a sete anos, dependendo do desenvolvimento de cada
regido. A zona de expansao urbana, ela vem complementar determinadas areas em uq e
se percebe que o municipio vai ter um grande desenvolviemtno economico e urbanistico
se a tendencia for naguela direcdo. E como vocé ndo andar na contra mao, seria normal
do que mais adequado em termos de expansao do municipio. Entdo s6 para citar um
exemplo, eu tive a oportunidade de ser secretario de planejamento de obras do
municipio de Nova Lima, quando nés fizemos o plano diretor e a lei de uso e ocupacao
do solo 4. NGs criamos uma zona de expansao urbana ue saia de Nova Lima e ia até a
Lagoa dos Ingleses. Eram mais de dez quilometros, o povo nos chamou de doidos:
Vocés estdo fazendo zona de expansdo urbana? Por qué? NOs entendiamos, pela
topografia, pelas caracteristicas de acessibilidade, que a tendencia né&o deveria se dar
naguele sentido, com menos de dez anos aquela regido de Nova Lima e da Lagoa dos
Ingleses estava ciuase toda ocupada por loteamentos e hoje € uma realidade, hoje(jé
existe o Alphaville e um monte de empreendimentos que caminharam num sentido
correto, se tivesse caminhado no sentido de Rio Acima a topografia desfavoravel, a
acessibiidade é dificil, o transpoorte € complicado, o abastecimento de agua. Entdo o
gue se fez é mostrar. Gente, tecnicamente o melhor caminho a crescer € por ali, o
municipio precisa planejar, assim como ndés planejamos a nossa vida, eu vou poupar
para relaizar isso, entdo também tem que ter planejamento. A criagdo da expansao
urbana foi criada com esse intuito, entdo ela ainda ndo é urbana, mas ela d4 um grande
poder aos proprietarios de terra que tem ali, se ele quer ser rural, se ele quer manter sua
atividade rural ndo tem problema nenhum, ele continua, ndo tem tributacdo, ele paga é
Incra. Agora, se ele quiser fazer um desenvolvimento urbano e se isso for possivel apos
as analises técnicas da prefeitura ele tem a vantagem de ndo ter que aprovar uma lel na
Céamara para transformar aquela area que € rural em area de expansao. Entéo ele ja tem
a possibilidade de criar um desenvolvimento urbano dentro daquilo. Isso é que € area de
expansdo urbana. Entdo € bom que as pessoas tenham conhecimento disso para nao
confundir. Ah, agoa eu sou area de expansdo urbana, a partir de agora aqui eu pago
IPTU? Nao tem essa caracteristica, o cédigo tributario ndo estabelece isso. Para vocé
ser area urbana vocé tem que ter requisitos legais do cédigo tributaria, qualquer codigo
tributario de municipio fala isso, pelo menos dois itens de infra estrutura urbana que sao
calcamento e meio fio ou agua potavel, que € levar 4gua, ou esgoto, ou escola, ou posto
de saude, Por qué? A menos de trés quilometros, por que isso? Porque vocé tem que ter
um apoio urbano, vocé vai morar em comunidade, é diterente de eu morar sozinho nhuma
fazenda, em que eu pego um carro e vou, ali vocé tem que prestar um servico publico.
Entdo essa €. Entdo aqui, o que é a zona urbana? Uma transicao entre a zona rural e a
urbana eu néo saio da rural direto para a urbana, eu saio da rural para uma expansao
urbana ou o contrario, eu saio da zonaurbana, tem uma expanséo urbana e depois eu
tenho a rural, devido a se localizar em trechos préximos da zona urbana, que em funcao
do crescimento das cidades apresentam vocagao, tendencia ao parcelamento, uso e
ocupacdo do solo para zona urbanas. Bom, so para exemplificar tem um mapa, para
voces terem uma nocao qual é a proposta que nds estamos encaminhando para ser
discutida e avaliada pela Camara. Aqui n0s temos as areas urbanas de cada distrito e da
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sede. Esta aqui ja estd desenhado dentro de um mapa que no outro nés ndo tinhamos,
aquelas figuras geométricas, aqui ja erstdo obedecendo os critério técnicos de
urbanismo, obedecendo a bacia, acidentes naturais. Entdo isso aqui ja € a proposta das
zonas urbanas, em vermelho, ja estd aqui o perimetro urbano, as Unicas areas que noés
entendemos e podemos estar certo ou errados, mas tecnicamente estudado achamos
gue é a tendencia natural do municipio, € que em Cachoeira do Campo, que tem uma
topografia muito favoravel, tem uma acessibilidade, é o centro geografico do municipio
onde vocé passa necessariamente a maioria das vezes, ndés entendemos que entre
Amarantina, Itabirito, estd aqui e aquin0s temos a sede, Cachoeira do Campo esta aqui.
Noés temos amarantina, Santo Anténio do Leite, Glaura e aqui que esté faltando, eu estou
sem oOculos, Soares. Repara, a tendencia natural de Cachoeira do Campo, que no futuro
esta area aqui no meio vem a ser consolidada, n6s ndo estamos fugindo da zona
urbana, nos estamos consolidando a zona urbana, fazendo que 0s servicos sejam mais
aproveitados por todos no entorno. Entdo a tendencia natural é que isso aqui vire uma
grande mancha urbana no futuro sendo ocupada aqui de Cachoeira para Glaura, aqui
entre o Vale do Tropeiro e Glaura, soares que ja sdo comunidades existentes." Flavio
Andrade: "Gabriel, n6s tinhamos previsto trinta minutos de apresentacéo, quinze para
vocé e achei que Ricardo teria quinze minutos, como vocé esta falando o seu, entédo
vamos dar mais dez minutos, pode ser?" Gabriel Gobbi: " Entdo aqui, vou acelerar um
pouquinho, aqui qual a outra area de expansao?" Flavio Andrade: "Gabriel, se necessitar
na discussao, depois a gente volta com as telas, s6 para a gente ter a sequencia toda."
Gabriel Gobbi: "Aqui, quais as areas de expansao urbanas propostas? A existente entre
esses distritos, visando no futuro consolidar uma grande mancha urbana. A Ouro Preto,
saindo de Ouro Preto, no sentido Saramenha, indo no sentido de Santa Rita, que é a
topografia mais favoravel aonde vocé tem mais acessibilidade, ali no alto, la em cima no
alto, indo para Antonio Pereira, saindo la pelo Morro S&o Sebastido, antiga estrada de
terra que ligava e qual a outra, aqui em Miguel Burnier no sentido de Ouro Branco, € um
distrito extremamente afastado e que a area urbana de Ouro Branco ja esta aqui, a
tendencia natural é que haja uma expansao de Ouro Branco neste sentido, porque hoje
néstemos a Gerdau Acominas aqui, n0s temos Congonhas do Campo aqui. Entdo é
natural que a tendencia seja crescer para aqui e ndo para aqui neste sentido, cuja a
topografia € extremamente desfavoravel e a infra estrutura esta muito longe. A de Maciel
também ele esttd me alertando, aqui, a localidade de Maciel, que é a que ndo se
conigura como um perimetro urbano, mas é uma futura area de expansado urbana, a
gente percebe isso pela expansdo que esta se dando ali . Bom, a lei trinta que ¢é a lei de
USO e ocupacao essa eu vou passar mais rapido, ela tem urbanistica, eu s6 vou falar e
vocés perguntem, o Ricardo vai estar aqui para explicar as duvidas que surgirem. Bom, o
zoneamento atual do municipio, como ele €? No6s temos uma zona de proteca
oambiental, o proprio nome ja fala, zona de protecdo ambiental, proteger o ambiente,
mata e tudo mais. Subdividida em duas outras, zona de protecdo ambiental um, zona de
protecdo ambiental dois, ZPAM um e dois, cada uma tem uma caracteristica, uma vocé
nao pode construir quase nada e a outra vocé pode construir mediante muitas restri¢coes.
Zona de adensamento restrito € aguela area que vocé pode adensar, ou seja, construir,
mas com restricdes. Vocé ndo permite prédios, vocé nao permite uma construcdo muito
grande, nds tinhamos, temos ainda trés subdivisées, a R um, dois e trés. Zona de
adensamento € aquela aonde vocé, a topografia € favoravel, vocé tem um sistema viario
bom que vocé pode adensar, construir prédios, construir bastante casas, ocupar
bastante. N6s tinhamos duas, nos temos duas zonas de adensamento, um e dois. Nos
temos a zona de protecdo especial, essa quase todo mundo conhece, nés temos tanto
aqui como no distrito, € aquela zona onde se tem um cuidado maior, 0 centro historico
aqui da sede, o centro historico de Lavras Novas, o centro histérico de, enfim, qualquer
outro distrito, S&do Bartolomeu, etc. A zona de intervencdo especial, sdo estabelecidas
por lei, aquela onde vocé tem que ter uma intervencao, la tem a grande Vossoroca, la
tem um problema ambiental. Entdo o proprio nome ja fala, zona de intevenc¢éo especial,
vocé tem que fazer uma intervencao especial para depois transforma la numa das outras
zonas. A zona de desenvolvimento educacional, aquela que ndés aprovamos ano
passado, que é aquela area onde se situam as instituicdes de ensino, hoje séo o IFMG e
a UFOP. E |4 em Cachoeira, parece, ndés temos uma area também, porue se la for
instalar uma instituicdo de ensino superior nds ja temos uma area que a tendencia seria
ideal, que ela se instalasse ali. E a zona de especial interesse social, essa é
importantissima, ela pode se sobrepor as outras zonas , porque € uma zona de especial
interesse social, exemplo encosta do morro, vocé tem uma zona de encostamento
restrito, mas vocé tem muitos problemas, a ocupacao desordenada, a acessebilidade
como um todo. Entdo vocé superpoe ali uma zona de especial interesse social, isso da
oportunidade de vocé buscar recurso e fazer um trabalho diferenciado, porque ha um
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interesse social naquela area, deu para entender? Vamos la, agora qual que € a nossa
proposta de mudanca? Eliminamos as duas zonas de protecdo ambiental, nés vamos
explicar na frente porqué. Fica uma s, zona de protecdo ambiental é zona de protecao
ambiental, esta certo? A zona de especial interesse social nés subdividimos em duas,
uma que vai cuidar das areas protegidas de recuperagdo urbanistica, loteamento
irregular ou precario. Entdo nés temos um loteamento que néo foi aprovado, que ele foi
implantado sem infra estrutura, ele € ZAR-1, sobrepoe uma zona, € um especial
interesse social porque as pessoas estdo tendo dificuldade e nés estamos vemos isso."
Flavio Andrade: "Residencial Dom Bosco, por exemplo." Gabriel Gobbi: "Residencial
Dom Bosco é um exemplo tipico, vai ser o que? Tem uma classificacdo ZAR-1, parece.
ZAR-2 e vai ser zonda de interesse social, ndés temos que resolver o problema, como é
que vai fazer a infra estrutura e tudo mais. E a zona de interesse mineral, sao aquelas
areas ja existentes, por exemplo: A extracdo de topazio em Rodrigo Silva, é uma éarea
hoje que vocé tem exploracdo mineral, entdo vocé define ali como uma area de interesse
mineral, porque ndés ndo podemos aprovar la cas, prédio, nds s6 podemos deixar
funcionar ali a finalidade que ela se prop&e. No futuro vocé pode € mudar o tipo de area,
se acabar a mineracéo ela vai ser uma zona de intervengdo especial para requalifica-la
ai sim, ela pode ter uma nova vocacao, certo, entdo vamos la, a ZI-2, esqueci, volta ai
para mim, a ZI-2, porque que nés separamos? Sao vazios urbanos, € um vazio urbano,
por exemplo ali o fundao, aquela parte que esta vazia, mas antes vocé tem o interesse
social de implantar alguma coisa. Nao é, Ricardo? E evitar especulagédo urbana em cima
disso. Vamos |4, alteracdo de parametros urbanisticos, isso interessa diretamente a todo
mundo, quando nds estabelecemos parametro urbanistico, o ue significa, eu tenho um
lote e eu quero construir, dependendo da zona onde eu estou eu posso construir mais ou
menos, eu Posso ocupar mais ou menos o terreno. Entdo os parametros que nos
fizemos, a época estdo aqui, a zona de protecdo ambiental, que agora é uma sé na
nossa proposta. Antes vocé podia ocupar quatro por cento do seu terreno que esta
dentro dessa zona, normalmente sdo zonas de grande densidade de vegetacdo e com
lotes de cinco mil metros quadrados, poo que ai vocé tem uma grande area, que esta em
declividade ou tema questao da floresta, vocé tem o manancial. Entdo o que acontece,
podia ocupar quatro por cento, n0s agora, estamos propondo que seja cinco por cento.
Entdo ha um aumento, embora bastante conservador, mas aumenta. A taxa de
ocupacgdo que era de dois, n0s estamos passando para dois e meio. Parece pouco, mas
repara, esta é uma zona que nado deve ser ocupada, alias, ela ndo devia ter ocupacao.
Entdo esta se ocupando de uma forma racional, sem prejudicar o meio ambiente, por
isso chama zona de protecdo ambiental, ela é protecdo, esta certo. A zona de
adensamento restrito um, por exemplo aqui a ZEPAN, o jardim Botanico, Parque
Arqueolégico Morro da Queimada, encostas com declinidade acentuada. S&o essas
areas que sao classificadas como ZEPAN. ZAR-1, Zona de adensamento restrito sao
aguelas areas, por exemplo, ao longo de rodovias proximas ao Parque Itacolomi, eu
estou dando um exemplo aui que é mais facil das pessoas entenderem. A Caieira, Vale
do Tropeiro, a area do aeroporto, aonde esta previsto o aeroporto de Glaura. Entdo isso
vocé tem um adensamento restrito, repara, o coeficiente de reaproveitamento, eu vou
até ter que repetir aquela questéo do coeficiente de aproveitamento, o que € coeficiente
de aproveitamento?" Flavio Andrade: "Bem rapidinho." Gabriel Gobbi: "E o total de
metros quadrados c*ue somados eu posso construir no meu terreno, se o meu coeficiente
de aproveitamento for um e se meu lote tiver cem metros quadrados eu posso somar 0s
andares da minha casa e tem que dar cem metros quadrados, que o meu coeficiente é
um, é 0 quanto que eu posso aproveitar em total de metros quadrados de construcéo. Ja
a taxa de ocupacado € quanto eu posso ocupar no terreno, se a taxa de ocupacao fala
um, eu tenho um lote com cem eu posso ocupar ele todo, se fala cinquenta por cento, eu
posso ocupar cinquenta por cento dele. Entdo a taxa de ocupacdo de cinquenta por
cento no terreno de cem metros quadrados significa eu posso fazer uma casa, o Flavio
gosta muito desse termo, cuja a sombra da casa ocupe cinquenta por cento da area.
Entdo eu posso ocupar cinquenta metros quadrados. Deu para entender, todo mundo?
Entdo lote de cem metros quadrados, a taxa de ocupacdo de cinquenta metros,
coeficiente de aproveitamento cem, entdo eu posso fazer dois pavimentos de cinquenta
metros quadrados, entdo se eu somar cinquenta com cinquenta da cem e eu tenho o
coeficiente de cem metros quadrados e estou ocupando cinquenta por cento do terreno.
Bom, entdo aqui para vocés terem a ideia da proposta, como que nds transformamos
aguela zona de protecdo ambiental dois, ela foi suprimida, o que antes era dez por cento
para ocupar, agora tem dois paramentros: Ou se ocupa, Ou Se aproveita quarenta por
cento ou sessenta, isso vai depender da declividade do terreno. Se a declividade for até
trinta por cento, pode se aproveitar sessenta por cento, se a declinidade, que é a
inclinacdo do terreno for maior que trinta por cento nés podemos ter entdo o coeficiente
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de aproveitamento de quarenta por cento. A taxa de ocupacdo que antes era oito por
cento, agora n0s estamos passando para quarenta ou cinquenta por cento, € 0 que eu
vou ocupar no terreno. Repara, aqui vai depender da declividade também, ou quarenta
ou cinquenta. Zona de protecdo especial € o centro historico do distrito ou da sede.
Exemplo: Centro historico de Ouro Preto, que vai das Cabecas ao Padre Faria; o centro
histérico de Glaura, o de S&do Bartolomeu. Ndo é o perimetro tombado, o perimetro
tombado vai la no alto da serra, sdo vinte e dois quilometros quadrados. Dentro do
perimetro tombado federal nés delimitamos uma éarea, que € a area histérica mais
Importante, que € o casario colonial, que chama se ZPE. Essa area que n0s estamos
falando. O nosso indice de coeficiente de aproveitamento era ponto oito, nés estamos
passando para um, ou seja, guardada a proporcao vocé antes podia num lote de cem
metros construir sO oitenta metros quadrados, aqui vocé pode construir os proprios cem
metros quadrados, o coeficiente de aproveitamento passou a ser de cem por cento. E a
taxa de ocupacao que antes era definida, inclusive numa portaria federal do IFHAN e no
maximo cento e cinquenta metros nés conseguimos no IFHAN, que o IFHAN esta
aprovando agora em setembro a portaria, fez audiéncias publicas e ndo mais vai limitar
em quatrocentos e cinquenta, na verdade nédo vai haver limite, vai se avaliar, a prefeitura
vai avaliar e ver se é consolidado, se ndo é, como € que é, para se permitir, de acordo
com o imével, como de acordo com o imovel? A regra foi apresentada pelo IFHAN I3,
dentro de uma negociacdo conosco, na audiencia publica deles onde se verifica qual o
volume de construcbes naquela rua para vocé nao descaracterizar, ndo ter uma
construcdo imensa e as outras pequenininhas e nem o inverso, vai seguir a tendencia
natural dentro do centro historico, avaliar a face de quatro. A zona de adensamento um:
Nossa Senhora de Lourdes, Jardim Alvorada, Lagoa, Recanto dos Passaros, Aldebaran,
em Cachoeira do Campo, Vila Samarco em Antonio Pereira. Antes o coeficiente de
aproveitamento era um, nés estamos passando para um e meio, estamos endo mais
permissivos que percebemos que da para crescer mais nessas areas sem comprometer
a estrutura urbana. Pode se construir mais. E a taxa de ocupacdo que antes era
sessenta, continua sessenta. Nao tem problema, se ocupa no solo, por que que vocé
mantem? Porque vocé hoje € obrigado por lei, obrigado a manter uma area permeavel,
gue é de vinte a trinta por cento. Ora, sessenta com mais vinte ja da oitenta, sobra vinte
por cento para vocé fazer uma cimentado, para vocé fazer uma coberta. A mesma forma
a zona de adensamento dois, que € o chamado Vila Itacolomi, Morro do cruzeiro, area
proxima ao Retiro das Rosas. Aqui esta a Bauxita, a Bauxita, deu ndo, naquela época
vocé falou na tendencia do dois, nés estamos chegando |4, entdo o que acontece, antes
era um e meio de coeficiente de aproveitamento. Voce poderia num lote de mil metros,
construir mil e quinhentos metros e contrugdo, agora nés estamos propondo que seja
dois, pode construir dois mil. Entdo vocé esta sendo mais permissivel, porque percebeu
se que até esse limite pode se chegar. E a taxa de ocupaca oque antes era oitenta cia
para setenta, ndo muda nada, porgue a taxa de ocupacdo quando vocé faz um prédio
gue vocé constroi mais, vocé tem que afastar mais das laterais, entdo se ocupa menos.
Entdo a ocupacéo de setenta ndo traz prejuizo a construgdo. Desse jeito aqui vai poder
se construir mais do que se constroi hoje, entendeu? Vamos la. As alturas maximas das
edificacbes vao passar, onde estdo atual, doze metros para quatorze nas zonas de
adensamento e doze nas demais zonas. Por que isso? Nas zonas de adensamento é
onde vocé tem os prédios maiores, mas doze metros nas demais zonas € suficiente, sao
trés pavimentos de trés metros, entdo vocé tem tres andares, que sao as outras zonas,
as de adensamento sdo Bauxita, Nossa senhora de Lourdes, nao € isso? E aquelas que
eu ja citei, Jardim alvorada, agora, as outras aqui vocé ndo vai construir masi detrés
pavimentos na encosta do Morro S&do sebastido, nem tem sentido, o risco € altissimo.
N&o poderia nem estar ocupando, na verdade estaria ocupando de uma forma mais
insegura ainda. E na divisa, o que significa na divisa? Na divisa do norte sem ter nenhum
afastamento o maximo que se permite é seis metros, nés vamos constinuar tendo seis
metros, para vocé nao prejudicar a construcdo vizinha, mas vai se permitir alem dos seis
metros que se faca o telhado. Antes a pessoa por ter seis metros ela construia s6 um
pavimento porque o telhado ocupava mais um metro, um e meio, dois metros. Agora
nao, vocé constroi a casa e o telhado sem problema com dois pavimentos. Pode seguir.
Est? acabando, viu Flavio. Alteragcdo de parametros urbanisticos entdo a zona de
adensamento restrito que antes o lote era cinco mil, agora ele pode ser de quinhentos ou
mil metros quadrados, dependendo da questdo da declividade, (?ue eu ja falei. A zona de
protecdo especial antes, pela regra do IFHAN e na prépria lei da prefeitura ndo se
permitia parcelamento, eu tenho um lote no centro histérico, ele tem dois mil metros e eu
ndo posso partir ele em dois, porque a lei ndo me permitia, ndo me permite, ndo €? Hoje,
nos ndo aprovamos essa ainda, agora nao, agora vai ser permitido, exceto para distrito
sede, mas néo significa que aqui no distrito sede ndo vai poder ndo. E que no distrito
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sede vocé vai avaliar cada terreno para verificar a permissédo, sé que nés ndo vamos
definir quem que € quinhentos porque no distrito vocé tem lote de novecentos, entdo da
dois de quatrocentos e cinquenta. Dependendo da regido é plausivel, ai vai imperar o
bom senso. Vai procurar o conselho, que é um 6érgdo publico, por exemplo, que € um
conselho deliberativo entdo vai se avaliar, agora sim, vai o bom senso. E pensar, se vocé
pér um parametro é sé aquele parametro, vocé tem que ter a possibilidade de discutir
com instancias e aprovar. A zona de adensamento restrito, o lote atual minimo que
estava dividido entre duzentos e cinquenta a trezentos ou quinhentos, agora 0 minimo é
duzentos e cinquenta, n6s chegamos a conclusdo que excistem muitas propriedades
pequenas que ndo tem sentido vocé estabelecer para isso aqui, proque dependendo é
trezentos, dependendo € quinhentos. Ndo, o minimo é duzentos e cinquenta, ndo precisa
exigir o minimo mais, ndés temos muita carencia de area na cidade. Bom, outra
deficiencia da lei que nos falamos € que ndo ha definicdo de uso permitivo e agora nos
temos trés tipos de uso na lei: O residencial, que € aquele uso para residencia, para
morar; uso nao residencial, que € comeércio, servi¢co ou industria; e uso misto, onde eu
tenho a residencia e o0 servico ou o comercio. Para avaliar esse tipo de uso residencial
ou misto vai ser avaliado de que forma: Tem uma tabela na lei que fala: Vocé avalia se o
uso é compativel, se ele for compativel eu posso estar numa zona residencial, vou citar
um exemplo classico, a Vila dos Engenheiros 14 em cima Saramenha, s6 tem residencia,
masse eu verificar que a pessoa esta querendo instalar I& uma pequena padaria e se
verificar que o uso é compativel, vai ser permitido, porqué? Vocé vai evitar que uma
pessoa, por uma necessidade basica, ele ndo tenha que pegar um carro ou um 6nibus
para vir ao centro de Ouro Preto ou na Bauxita para comprar p&o. Agora, se pedir, por
exemplo para colocar aqui, por exemplo uma escolinnha, vocé val avaliar se ele é
toleravel, se for uma escola de porte que vai causar barulho, que vai causar transito
intenso ndo € compativel com residencia, entdo ndo vai ser permitido, mas se for uma
creche onde os meninos ficam dormindo ai vai ser bem estar ele vai ser toleravel e vai
ser permitido, deu para entender? E o especial, eu quero montar uma industia, a
industria é uso especial, que vai ser analisado, entendeu? E é possivel, desde que vocé
avalie os impactos que essa industria vai causar. Pode seguir, exemplo, uso compativel:
Padaria, mercearia, barbearia, chaveiro, ndo € nada que causa barulho, impacto, nem
nada. Toleravel: Escola, fundamental, creche, acougue, lavanderia. Precisa de um
impacto de vizinhanca para saber se aquilo vai causar um impacto positivo ou negativo,
se for negativo ndo pode e se for positivo pode. E é um relatorio simples e a diferenca
vocés vao ver aqui: Nao residencial especial: serralheria, teatro, cinema, supermercado.
Corpo de bombelros ndo, porque i0sso causa um grande impacto no seu entorno. Vocés
ja pensaram na serralheria, vocés ja pensaram no movimento, o corpo de bombeiros
saindo o dia todo com a sirene Iié;ada 0 tempo todo. Entédo, para isso precisa de estudo
de impacto e vizinhanca, que € diferente de relatorio, relatério informa o impacto, estudo
eu informo o impacto e as consequencias do impacto, esta entendido? Acho até que a
gente pode passar essas proostas, que elas sdo o mesmo que eu falei, vai ser permitido,
como eu falei, criacdo da zona de interesse, a zona de impacto, que é exatamente o que
eu falei. Vocés desculpem ai, eu me alonguei. Vocé quer fazer alguma colocacao,
Ricardo? Pode falar." Ricardo: "E interessante completar esse ponto, porque, olha so, a
lei atual, tanto vinte nove, quanto trinta, a zona de protecdo especial do distrito sede ela
tem uma caracteristica muito prépria e a lei, o que aconteceu, foi uma copia daquilo que
é feito, da diretriz que é para a sede e que tem um nucleo histérico muito grande,
tombado e reconhecido como patrimonio da humanidade. Essas mesma regras
atualmente valem para ZPS dos distritos, que sdo areas, que claro, tem a sua protecao,
mas que tem as caracteristicas proprias. As do distrito sede, elas ndo se encaixam, nao
se enquadram perfeitamente para os outros distritos, talvez em um ou outro, como
Glaura, Sao Bartolomeu, que tem nucleos mais antigos, assim, tudo bem, mas em outros
ndao, como é o caso de Rodrigo Silva, Lavras Novas. Entdo a gente viu que era
importante criar diretrizes diferenciadas para as ZPA dos distritos, nao mais essa copia
do que é normativa federal para as areas dos distritos. Bom, essa posibilidade de
implantacdo de area com ocupacdo, Gabriel ja falou, diretrizes diferenciadas também
para ZIl, Gabriel ja falou, criacao das ZIM, a alteracdo da ZEPAN- 2 em ZAR-1, néo foi
até uma intencao, ndo foi uma coisa proposital. Isto durante os nossos estudos acabou
acontecendo, alguns zoneamentos eram muito parecidos, a fusdo da antiga ZAR-1 com
a ZAR-2, que € exatametne isso, que a gente percebeu gque atualemtne na lei o
coeficiente de aproveitamento é o mesmo, a taxa de ocupacao € a mesma, o lote minimo
€ 0 mesmo. Por que ndo? Entdo por que ter diferenca, porque tem um nome para um e
um para outra, isso causa muito trastorno para a gente atualmente. Até %ara a gente
localizar em que zona que um determinado iImovels esta. Entdo assim, acabou fundindo
as duas zonas. Correcoes de distorces no zoneamento, por exemplo, areas definidas
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como ZEPAN, mas que nao tem caracterisitca de protecdo ambiental, talvez fosse uma
area que tivesse plantacdo de eucalipto, ela ndo necessariamente tem que ser
classificada como zona de protecdo ambiental, mas na lei atual isso aconteceu muito.
Entdo esse tipo de distor¢ao, ou entao lote sendo cortados por duas zonas, entdo meu
lote esta sendo cortado pela ZEPAN e pela ZAR-1, mas e ai? Qual € o zoneamento do
meu imovel? Entdo esse tipo de distor¢do a gente procurou corrigir, pode passar, 0
grupo técnico que o Gabriel até falou, serdo pareceres técnicos para auxiliar os
conselhos. A gente ndo vai deliberar sobre nada, os conselhos é quem vao decidir, a
definicdo, esclarecimentos de itens duvidosos eu vou imcubi-los, a gente sofre muito
com isso na secretaria de patrimonio, por qué? A lei ndo traz a dimenséo de vaga de
estacionamento de veiculos, qual é o tamanho? Qual é a largura? Qual € o comprimento
de uma vaga? A gente ndo tem um codigo de obras, ndo tem uma lei de uso que nao
traz qual é essa dimens&o. Entdo como eu posso ter um critério que vai falar sim ou ndo
para aquele projeto, claro que o bom senso também precisa acontecer, mas como nao
estd na lei, muitas vezes a gente precisa deixar passar algumas coisas que nhao
deveriam ser, o0 nimero minimo de vagas de estacionamento de veiculos que é um erro,
gue estd no anexo da lei atual, por falta de linhas na tabela, causa uma certa confuséo,
3ue a gente ndo consegue saber quantas vagas cada edificagcdo precisa ter, € um erro
SO anexo, mas que causa esse transtorno. A definicdo de pé direito minimo para as
edificacdes, que é a altura entre o piso e o teto, essa dimensdo nado esta definida em
nenhum lugar de lei e isso, de certa forma, também gera um pouco de transtorno, por
qué? A altura maxima sao doze metros, com doze metros a pessoa tenta fazer ai quatro
pavimentos, entdo ela acaba reduzindo o pé direito para dois e cinquenta, dois e
guarenta, sendo que ndo é uma coisa salubre e ndo é uma coisa boa para a vida da
pessoa. Entdo a definicdo legal de qual € o pé direito é nessa intencéo, de a gente limitar
essas 3uest6es, nao permitir pés direitos muito baixos, por que ndo € muito boa para a
gualidade de vida da pessoa. Bom, a criacdo, areas a descontar no coeficiente de
aproveitamento € uma coisa bem tecnica, mas é que confunde muito até os profissionais,
0s arquitetos e engenheiros que tem dificuldade de entender, se pode ou nédo pode
descontar nesse coeficiente de aproveitamento, que o Gabriel ja tinha falado. Entdo a
gente esta tentando esclarecer isso melhor para nao ficar confuso e até para a analise
ser mais rapida. A criacdo do parametro de testada minima, que é a frente do meu lote,
hoje nenhum dos zoneamentos tem qual a testada minima, a gente s6 tem o lote
minimo, mas, lei federal diz que é cinco metros, mas na lei municipal ndo traz nada alem
disso. Entdo nds queremos trazer para cada zoneamento uma definicdo de qual seria
entdo a frente de cada terreno. A criacdo de paramentro para a zona rural, que é so de
certo modo, para controlar um pouco o adensamento da zona rural. Entdo a lei ainda
hoje ja ndo se usa mais uma lel de parcelamento de uso e ocupagéo de solo urbano,
atualmente o que se usa no municipio todo, ndo se faz mais lei simplesmente para
perimetros urbanos, a lei tem que ser para 0 municipio. Entdo a gente esta comecando a
entrar com as questdes da zona rural também nessa lei, entédo ja definimos um pouco de
parametros. A questdo do afastamento frontal minimo n&o serd mais exigido nos casos
em que a frente dos lotes existentes na face de quatro ja estejam edificados com frente
inferior ao exigido, 0 que significa isso, por exemplo, a lei atual eu tenho que ter um
recuo frontal de trés metros, entdo do passeio da minha casa eu tenho que afastar mais
tres metros para eu construir, s6 isso € o que a lei diz, mas todos os meus vizinhos
construiram antes de mim e ja construiram bem ali no alinhamento da rua, no passeio,
entdo por que que eu, s6 eu vou ter qu aprovar meu projeto e vou ter que afastar os trés
metros. Isaso vai ficar aquele dente, todas as edificagbes na beira da minha casa com
aquele dente na rua. Entdo a gente esta, de certo modo, dando essa possibilidade de
guando ja tiver uma ocupacao consolidade, a gente via estudar entdo a rua. Se
cinguenta por cento ou mais ja estiver no alinhamento ou afastamento menor que tés
metros, entdo ali o afastamento ndo € obrigatério. E outra questdo também sao dos
casos omissos que vai para a deliberacdo do COMPURB. Entao assim, por mais que a
gente tente abarcar um méaximo de coisas numa lei, muita coisa ainda vai ficar de fora. A
lei atual ndo fala quem vai resolver essas coisas que estdo de fora, vai ficar esperando
mais dez anos, mais quinze anos para alguém resolver, ndo, entdo 0s casos omissos,
tudo aquilo que néo tiver sendo falado na lei vai ser entao levado ao conselho de politica
urbana para ele decidir, que tem representacéo de toda sociedade, entdo sdo casos que
vao poder ser resolvidos com mais frequencia e sem ficar parados epserando uma
solucdo." Gabriel Gobbi: " Bom, com isso nds terminamos nossa apresentacao.
Agradecer novamente ao Flavio, vocés viram que por mais resumidos e objetivos que
nos tentamos ser, € dificil, € uma lei grande, é uma lei que contempla muitos assuntos
técnicos, muitos estudos e que fica dificil realmente, mas eu acredito que a Camara,
através dessa audiéncia publica e através das missdes vai poder avaliar se essas
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mudancas que nos estamos propondo, se elas sédo positivas para o cidadao ou se nao
sdo. Naturalmente € uma proposta de projeto, eu acho que € iuma proposta
importantissima, porque ela mexe com interesse, com a vida das pessoas e com O
desenvolvimento e o futuro do municipio. Muito obrigado pela atencdo, muito obrigado
ao Ricardo pelo trabalho e a toda equipe da secretaria de patrimonio que nos ajudou a
elaborar essa proposta de projeto de lel, com intuito de cada vez melhora a qualidade de
vida do cidadao de Ouro Preto, esse € o0 Unico objetivo, muito obrigado.” Flavio Andrade:
"Eu agradeco a fala do secretario Gabriel, do arquiteto Ricardo. Registramos a presenca
de representantes da secretaria municipal de meio ambiente, da secretaria municipal da
fazenda, associacdo de moradores do Santa Cruz, moradores de Lavras Novas, do IEF,
representando o IFMG, a COOPEROURO, nao registrei todos, me desculpe se eu
esqueci algum, convidar para vir 0 nesso vereador Luiz Gonzaga, para poder tomar parte
também na nossa plenaria e seguindo a nossa dinamica vamos ter entdo colocacoes,
consideracdes de vereadores, lembrando que o Gabriel, secretario Gabriel ja disse, a
discussdo ndo se esgota hoje, hoje é um passo dela. A prOxima etapa é que a gente
realiza entdo a reuniao de comissdes da Céamara, sdo trés comissbes, se reunem as
tercas feiras, as quatorze horas, a reunido também aberta aqui no plenério e as pessoas
podem vir e colocar reinvindicacdes para se realizar as emendas. Em ordem a palavra
aos vereadores por cinco minutos para quem quiser se manifestar. Vereadora Regina
Braga, com a palavra por cinco minutos." Regina Braga: "Boa noite a todos, gente.
Obrigado pela presenca, é importante, € um projeto muito polémico se tratando de Ouro
Preto, ndo é Gabriel? Nés ja tivemos uma conversa preliminar outro dia, Gabriel nos
convidou para ir la na secretaria r vamos ver, o Flavio, o Luiz. E eu pedi até Gabriel, que
na eunidao de comissdes, que ele retornasse, por que realmente a lei € muito grande e
nao deu para a gente pontuar tudo. Entdo a gente falou meio que no geral também, igual
hoje aqui na audiéncia. Mas eu tenho uma duvida para ver aqui com o Ricardo. O
Ricardo quem fez aquela aquela questdo de, por exemplo, Mota agora vai ser
urbanizado? Seria essa? (inaudivel) Porque no casoi do Mota, eu até falei com o Gabriel,
se a gente for olhar a lei 14, realmente teria que ser urbano, apesar de nao ter a infra
estrutura devida, la ndo tem calgamento, mas pela lei, a Maria Geralda nos falou que
basta ter, por exemplo, como la tem um posto de saude, escola e agua, ja é
considerado urbano. Mas o Quintas do Rio Mango, eu figuei com uma duvida que eu
queria tirar com vocé. Porque la é um loteamento que ndo tem servico nenhum da
prefeitura e 1& € bem rural mesmo, as pesoas fazem |4 agricultura de subsistencia,
plantam milho, arroz, feijao, sdo propriedades pequenininhas, La ndo tem escola, nao
tem plano de saude, o arruamento la ndo é calcado, a luz quem colocou foi o proprietario
do loteamento, a agua também foi ele quem colocou, la ndo tem rede de esgoto, sao
fossas.. Entdo ndo vejo |4 como urbano, ndo vejo, como que vocé considerou aquilo |a.
Porque se la foi considerado urbano, entdo todas aquelas rocas de Santa Rita, tipo
Campestre, tudo entdo tudo vai ser urbano, se o Rio Mango for considerado urbano."
Ricardo: "Bom, deixa eu abrir o mapa aqui também, porque eu acho que é até
interessante para todos poderem visualizar essa questdo.” Flavio Andrade: "N6s temos
todos os mapas dos distritos, depois alguma duvida especifica de distrito pode ser
explicitada na perede.” (inaudivel) Ricardo: "E o que Regina esta falando do quintas do
Rio Mango, que ela esta em parte em Engenheiro Correia, mas o rio faz as divisas entre
os distritos do Santo Antonio do Leite e Engenheiro Correia, entdo uma parte dela, dessa
area pertence a Santo Antonio do Leite e outra a Engenheiro Correia. Bom,
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